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1. AMAC VE KAPSAM

Plan Degisikligi; alan kullanimlari kapsaminda, bélgede otopark ihtiyaci bulunmasi
nedeniyle olugan talepler ve teknik incelemeler dogrultusunda  hazirlanmistir. Plan
Degisikliginde, 198 ada 40 no'lu parselin Belediye Hizmet Alani kullanimi alani, otopark

alani olarak dizenlenmistir

2. PLAN DEGISIKLIGI ALANINA ILISKIN BILGILER
Plan Degisikligi alani, Bursa, Gemlik Iigesi, Hisar Mahallesinde yer almaktadir.
Gemlik licesi kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve Cinarcik ilgeleri, dogusunda Orhangazi,
guneydogusunda Yenisehir, guneyinde Kestel, Gursu ve Osmangazi ve batisinda
Mudanya Ilcesi, Marmara denizi ile gevrilidir. Hisar Mahallesi Gemlik ligesinin merkez

Mahallelerinden biri olup, Bursa sehir merkezine 38km uzakliktadir.

Sekil1:Bursa fli idari Yapi

Sekil2:Gemlik ligesi -Mahalleler



2.1. PLAN DEGIiSIKLiGi ALANININ KONUMU

Plan Degisikligi alani; Bursa Ili, Gemlik ilce merkezi alaninda Hisar Mahallesi
sinirlari i¢cinde kalmaktadir. Plan Degisikligi alani Bursa-Yalova yolu ve Akg¢a caddesi
guneyinde bulunmaktadir
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Sekil4:Plan Degisikligi Alami Yakin Cevre lliskisi



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa-Gemlik Niifus:Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2022 yili
sonuglarina gére Bursa ilinin toplam nifusu 3.194.720 Kisidir. Bu nufus, 1.595.869 erkek
ve 1.598.851 kadindan olusmaktadir. % 50,00 erkek, % 50,001 kadindir.

Gemlik ligesi, Bursa ili'nin onemli ilgelerinden birisidir. Nufus blyukligu acisindan
ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin nufusu 2022 yilina gére 120.245 Kisidir. Bu nufusun 59.987's
erkek ve 58.050'si kadindan olusmaktadir. Toplam nifusun %50,82'si erkek, %49,18'j
kadindir.

Hisar Mahallesi Niifus:Planlama alanin yer aldigi Hisar Mahallesi’'nin 2022 yilina
gore nufusu 6.769 kisidir.

Yil Gemlik Nufusu Erkek Nufusu Kadin Nifusu |
2022 120.245 60.758 59.487
2021 118.037 59.987 58.050 %
2020 115.404 58.074 57.330 [
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193 ;,
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136 *i
2015 105.484 53.148 52.336 J

Tablo1:Gemlik Yillara Gére Niifus
Bursa-Gemlik Ekonomik Yapi: Bursa, tlke ekonomisine sadladigi katma deger
agisindan [stanbul, Kocaeli ve [zmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara
Bolgesinde ise Istanbul'dan sonra 2.siradadr.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’| tarim yapilan
KUltir arazisi teskil etmektedir. Kulthr arazisinde iklim sartlarina bagl olarak hemen her
tarld tanim Grana yetistirilmektedir.

Bursa Hizmetler Sektéri acisindan Marmara Bélgesinde istanbul'dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilcede (Osmangazi, Yildinm, Nilufer) ise hizmetler sektori
1.sirada, sanayi sektéri 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektérinin 1.sirada yer
almasi diger ilgelere gére sehirlesme seviyelerinin yiksek oldugunun géstergesidir,

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgucunun il toplami iginde pay dagiliminda en
blylk pay %37 ile Osmangazi iicesi’'ndedir. Diger merkez ilcelerden Yildirim ilgesi'nin
payl %27.73, Nilufer ligesi'nin pay ise %11’dir.



Osmangazi, Nilufer, Yildinm lice merkezlerinde hizmetler isgiicinun toplami il
toplami icinde paylarinin toplami %75.82 pay olusturmaktadir.

lice ekonomisinin en 6nemli sektérli sanayi sektorudur. Ozellikle, agir sanayi
kolunda demir-gelik olmak Uzere glbre, konserve ve zeytinyadi Uretimi ilgede etkindir.
Ekonomideki ikinci 6nemli sektor tarim, tarim sektériinde de zeytincilik agirlikli tarim
koludur.

Sanayi sektorinde ihracatlariyla Borusan Mannesmann, Cimtas, Borcelik 6nemli
sanayi tesislerdir.

Bursa Serbest Bolgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin énderliginde Bursa
Sanayici ve s adamlarinin ortakligiyla kurulmus, bu dogrultuda 825 dénumliik bir arazide

tim altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine baslamistir.

Bursa Serbest Bélge'nin yakininda bulunan, Tirkiye’nin ilk 6zel sektor limani
Gemport, Bursa basta olmak Uzere birgok sanayi bélgesinin ithalat ve ihracatinda ana
deniz yolu kapis! olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri
olmakla birlikte, Marmara Bolgesi'nde uretim yapmakta olan ticari ve binek arag
areticilerinin énemli bir ihracat limani olan Gemport, her tirlii arag ithalati ile oto yedek
pargalari, celik rulo, demir ve sac Urnleri, kadit, seltloz, tekstil ham madde ve trtnleri,
sogutulmus veya dondurulmus her tirll gida Griinleri, makine parcalari, tomruk, kereste,
maden ve mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yiiklerine de hizmet vermektedir.

Tanmda en énemli gecim kaynagdi zeytincilik, Uretilen zeytin ise sofralik zeytindir.
ligenin diger 6nemli Granleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin'inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan
alinmigtir.

Zeytincilik, ilcede 6nemli bir gelir kaynagdi olmasina ragmen, ilcedeki sanayinin
gelismigliginden 6turd zeytincilik ikinci is konumuna gegmistir.

Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, dag kéylerinde yapilmaktadir.

Gemlik, turizm bakimindan &nemli degerlere sahiptir. Gemlik merkezde
Balikpazari Camii, Carg! Ali Pasa Camii, Umurbey Mahallesinde Celal Bayar Vakfina ait
Katiphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezan, Gemlik'teki Kursunlu, Kigiik

Kumla, Buyuk Kumla, Karacaali kéylerindeki kiy1 konaklama tesisleri bulunmaktadir

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan Degisikligi alaninin bulundugu bélge su kanalizasyon, elektrik, cop vb. teknik
alt yapi hizmetlerinden yararlanmaktadir.
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2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alani; 18 Mart 2018 tarih, 30364 sayili Resmi Gazete' de yayimlanarak 1
Ocak 2019 tarihinde yurarluge giren Turkiye deprem tehlike haritasinda 0,4g-0,5g(en
buyuk yer ivmesi) araligina girerek, yuksek tehlikeli bélgede yer almaktadir.

Tarihsel aletsel dénem depremleri incelendiginde Gemlik ve yakin gevresinde ¢ok
sayida depremin meydana gelmistir. Bélgede en blylk deprem magnitidii 7,4 olan
17/08/19909 tarihli Basiskele-Kocaeli depremidir. Gemlik ve ¢evresindeki aktif faylar Kuzey

Anadolu Fay Zonu'nun guneydeki kolu olan Gemlik, Gencali, Orhangazi Fayi'dir.
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Sekil6:Bursa ili Deprem Bélgesi Haritasi



2.4.2. Jeolojik Yapi

19/02/2016 tarihli, Cevre ve Sehircilik Bakanhdr’nca onayli 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planrna esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu'nda Gemlik ilcesi, Hisar
mabhallesi, 198 Ada 40 parsel “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar” da kalmaktadir.

Sekil7:Plan Degisikligi alan: jeoloji Haritas:

Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Jeolojisini Kurbandagi Formasyonu ve iznik Metamorfikleri olusturmaktadir. Topografik
edimi %10-40 arasinda dedismektedir. Bu alanlarda; heyelan, kaya dismesi vb. kitle
hareketleri gézlenmemistir. Ancak, topografik edime, reztidtel zon kalinli§ina, kayaclarin
mekanik ozelliklerine bagdl olarak, olusturulacak kazi sevlerinde stabilite sorunlar
yasanabilecektir. Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1” simgesiyle gésterilmistir.

Bu alanlarda;

- Yapi parselinin etkilenecedi stabilite sorunlari, parsel/lbina bazi zemin etltlerinde
yapilacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

- Yap! yukleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittirnimalidir.

- Yapi parselini veya komgu parselleri tehdit edecek kazi sevleri acikta birakilmamall,
uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmalidir.

- Kazi éncesi yol, altyapi ve komsu parsel glvenligi saglanmalidir.

- Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek yizey
ve yeraltl sularinin uzaklastirmasina yoénelik uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.

- Yapilagmayi etkileyecek her turli stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima glict vb.
soruna yonelik onlemler, parsel/bina bazi zemin etitlerinden elde edilecek sonuglara
gore uzman muihendislerce projelendiriimeli ve belediyesi kontrolinde uygulandiktan
sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuUklerinin tasittirilacagl seviyelerin mihendislik
parametreleri (tasima gucd, oturma, farkli oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi,
zemin hakim ftitresim periyodu, zemin blyltmesi vb.) zemin ve temel etltlerinde
belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi geligtiriimelidir. Yapilasmaya
bagdh zemin veya kaya deformasyonlarina yonelik gerekli iyilestirmeler yapiimalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hikimlerine uyulmalidir.
Yururlikte olan “Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik”
htktmlerine mutlaka uyulmalidir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi

Gemlik Kérfezini ¢evreleyen dadlarin kérfeze dénlk yamaclan ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiy1 arasinda sikismig bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en blytkleri Enguricik ve Gemlik Ovalarrdir. lige merkezi Gemlik Ovasi’nin
bati ucunda kurulmustur. ilgenin en yiiksek noktasi Katirli Daglan (zerindeki Ugkaya
Tepesi'dir.

Gemlik Kérfezi'nin dodudan batiya 35km gineyden kuzeye en genis yeri 10-15km
olan koérfez karsilikli iki burundur.

Gemlik Kérfezi'ni akarsu ve kaynaklari bakimindan nispeten fakirdir. Muntazam bir
akim rejimine tabi olmayan derelerin ¢ogu yadmur ve kaynak sulari ile beslenmektedir.
En énemlisi iznik Goli'niin ayadi olan Karsak Deresi'dir. Yagmur mevsiminde bol su
tasir. Digeri Enguriicik Mahallesi civarindaki Koca Dere'dir. Gemlik, akarsular agisindan
Karsak Cayi ilgenin en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk ydninden ilgenin en blyak
akarsuyu olan Kocadere, Katirli Dagdlar’'ndan dogar ve Enguriicik Ovasi’'ni suladiktan
sonra kdrfeze dokular.

2.4.3.1.Egim-Ydnelim Durumu

Plan Degisikligi alaninin arazi yapisi egimlidir. Arazi egilim yénl dogudan batiya
dogrudur.Arazideki kot degerleri kuzeyde 44.53-, glneyde 43.99m arasinda
bulunmaktadir

Seki8:Planlama Degisikligi alam Egim Haritas:



2.5. PLAN DEGISIKLIGI ALANI ARAZI KULLANIMI
Plan Degisikligi Alani,Hisar Mahallesi, 198 Ada 40no'u Parselde yapl

bulunmamaktadir. Parsel alaninin dogusunda Hisar Niyazi bey Cami, alanin gevresinde
mevcut -gelisme konut alanlari ve spor alani bulunmaktadir.
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Seki9:Plan Degisikligi Alaninin Mevcut Durum ve Uydu Gériintiisd

2.6. PLAN DEGISIKLIGI ALANI MULKIYET ANALIZI

Hisar,198 Ada 40 no'lu parsel sahis miulkiyetinde(246.54m2)TEK lehine irtifak
hakki bulun/rgaktadrr
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Sekil10:Plan Degisikligi Alaninin Miilkiyet Durumu




2.7. YORURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Plan Degiglikligi Alani 19.01.1998 tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100.000

Olgekli Cevre Duzeni Plani” “Mevcut Kentsel Yerlesimler” icerisinde kalmaktadir.
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Sekil11:Plan Degisikligi Alanmn 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligi alani Bursa Buyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.04.2007 tarihli ve
218 sayili karari ile onaylanan Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 Blcekli Nazim Imar
Plan’'nda Meskun konut alanlari kapsaminda kalmaktadir.
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Sekil12:Plan Degisikligi Alaninin 1/25.000 Olcekli Gemlik Nazim Imar Planindaki Durumu
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan

Planlama Degisikligi alani,16.10.2008/697 saylyla Buyiiksehir Belediye Meclisince onayli
Gemlik ilgesi, 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani “Meskun Konut’, alaninda kalmaktadir.
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Sekil13:Plan Deg:g:khgﬁ Alamnm 1/5.000 O!g:ekh Gemlik Nazim imar Planindaki Durumu
2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan Degisikligi alani 198 ada 40no'lu parsel; Gemlik Belediye Meclisi'nin
02.06.2010/ 182- 183,Bursa Buylksehir Belediye Meclisinin 15.07.2010/ 606 sayili

karari ile onayli 1/1000 &lgekli Gemlik Revizyon ve ilave Uygulama imar Planinda BHA
ve cami alaninda kalmaktadir.
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3. PLAN DEGISIKLIGi
3.1. PLANLAMANIN GEREK(;ESi

Plan Degisikligi; alan kullanimlar kapsaminda, bélgede otopark ihtiyaci bulunmasi
nedeniyle olusan talepler ve teknik incelemeler dogrultusunda hazirlanmistir. Plan
degisikligi alani 198 ada 40 no'lu parselin Belediye Hizmet alani kismini kapsamaktadir

3.2. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi VE PLAN KARARLAR]I

Plan Degisikliginde, 198 ada 40 no'lu parselin Belediye Hizmet Alani kullanimi
alani, otopark alani olarak diizenlenmistir.
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Plan Degisikligi Arazi Kullanim Tablosu

KULLANIM ONAYLI PLAN(m?) PLAN DEGISIKLiGi(m?)
Belediye Hizmet Alam 173.412
Otopark 173.412
TOPLAM 173.412 173.412

Tablo2:Plan Degisikligi Arazi kullanim Tablosu

Esin ciogl
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